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Burmistrz Miasta 1 Gminy Szamotuty

Szamotuty, 15 wrzesnia 2026 .
WN.6733.47.2026
polecony za dowodem dor¢czenia

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt. 5, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 53, art. 54, art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 1691), art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 399) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31 lipca 2026 r., Miasta i
Gminy Szamotuly, ul. Dworcowa 26, 64-500 Szamotuly, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla wsparcia retencji wodnej i rozw6j zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i
Gminy Szamotuly — Park Jana III Sobieskiego, na dzialkach o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051,
3052, 3001, obreb Szamotuty, gmina Szamotuty.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla wsparcia retencji wodnej i rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy
Szamotuly — Park Jana III Sobieskiego, na dzialkach o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051,
3052, 3001, obreb Szamotuly, gmina Szamotuly.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
infrastruktura techniczna.

2. Rodzaj inwestycji:
wsparcie retencji wodnej i rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy Szamotuly —

Park Jana III Sobieskiego, w m. Szamotuty.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z warunkow i wymagan
ksztaltowania ladu przestrzennego:
dla terenu dziatek o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051, 3052, 3001, obreb Szamotuty, gmina
Szamotuly:

- prac porzadkowych i przygotowawczych,

- budowy nowej nawierzchni §ciezek parkowych i placow,

- budowy i przebudowy obiektéw matej architektury,

- budowy i przebudowy elementéw instalacji elektrycznej,

- wprowadzenia nowych form zieleni.
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3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

— nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania organizacyjne i technologiczne, ktore spowoduja, ze faza
budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pylow do powietrza oraz emisji
hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny,

—  na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwiazanie chronigce $rodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

—  inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczagco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2019 r., poz. 1839),

—  inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.);

—  podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki
drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie;

—  przedmiotowy teren polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6obr kultury wspélczesnej:
Teren objgty postepowaniem zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego miasta Szamotuty wpisanych do rejestru
zabytkow pod nr 486/WIkp/A Decyzja z dnia 28 czerwca 2007 r. (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. A, art. 7 pkt 1. ustawy
0 ochronie i opiece nad zabytkami Dz. U. 2024 poz. 1292. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego
terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie maja wlasciwe przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. A, art. 36, ust. 1 pkt 5 ustawy
o0 ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 maja 2003 r., tj. Dz. U. 2024 poz. 1292).
Z uwagi na potozenie wnioskowanego obszaru na terenie zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Szamotuty, wpisanego do rejestru zabytkow na podstawie decyzji Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 28 czerwca 2007 r. pod nr rej.: 486/WIkp/A, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o
zabytkach i ochronie nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zmianami) nalezy wystapi¢ do
Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu o wydanie pozwolenia na prowadzenie robot
budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego,
ruralistycznego lub zespotu budowlanego.
Wobec powyzszego zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
— nalezy wykluczy¢ ewentualne kolizje z infrastrukturg podziemng oraz zachowa¢ normatywne
odleglosci od istniejacego uzbrojenia;
— wszelkie kolizje z nadziemnymi oraz podziemnymi urzadzeniami i sieciami nalezy usunac
w uzgodnieniu z ich zarzadcs;
— wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowa spotka wodna,
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez inwestora,

zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

— projektowana inwestycja winna spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r., poz. 524).

— realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwo$ci na terenach przyleglych do niej;

— inwestycja nie moze powodowal zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze
powodowaé przekroczen hatasu, zaklocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych w
przepisach odrgbnych;

— inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediow wiascicielom dzialek sgsiadujacych z
terenem objetym wnioskiem;

— inwestycja nie moze pozbawia¢ 0so6b trzecich dostgpu do drogi publicznej i dostepu do §wiatla;

— inwestycja nie moze powodowa¢ wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Przedmiotowy teren potozony jest poza terenami goérniczymi, poza obszarami narazonymi na

niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji wyznaczono na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej

decyzji.

9. Inne warunki:

- nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci projektowanych
obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren obje¢ty wnioskiem 1 w jego
bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z wlascicielami sieci. Dopuszcza si¢ usuniecie

kolizji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuty dnia 31 lipca 2026 r., wptynat wniosek Miasta i Gminy Szamotuly,
ul. Dworcowa 26, 64-500 Szamotuly, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
wsparcia retencji wodnej i rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy Szamotuty —
Park Jana III Sobieskiego, na dziatkach o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051, 3052, 3001, obr¢gb

Szamotuty, gmina Szamotuly.

Gmina Szamotuly nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1

oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o wszczeciu postgpowania W niniejszej sprawie strony zostaly
zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposOb zwyczajowo przyjety. Inwestor oraz wiasciciele
nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja, o przedmiotowym fakcie zostali powiadomieni

pisemnie.
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W toku postgpowania administracyjnego wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
z organem wlasciwym w zakresie ochrony obszarow i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, ze

wzgledu na polozenie w terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu dokonal uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy w sposob wynikajacy z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), albowiem w ustawowym terminie nie zajat

stanowiska w sprawie.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji, a takze uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami

odrebnymi i nie narusza fadu przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji.
INFORMACJE

1. Opieczetowane zataczniki stanowig integralng cze$¢ decyzji.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
whnioskodawcy.

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

4. Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy
stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowg, o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego

W Szamotulach.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu

za posrednictwem Burmistrza Gminy Szamotuly w terminie 14 dni od jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania istnieje mozliwo$¢é zrzeczenia si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje¢. Z dniem doreczenia
oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku zloZenia przez stron¢ oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie

przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji przystuguje prawo do wniesienia Zadania do
Wojewody Wielkopolskiego o wymierzenie organowi kary pieni¢znej, w przypadku niewydania decyzji
w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu wydajacego

decyzje. Do powyiszego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do




dokonania okreSlonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okreséw opodznien

spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Z up. BURMISTRZA MIASTA | GMINY
SZAMOTULY
mgr inz. Agnieszka Czapka
Kierownik Wydzialu
Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzennej

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Projekt decyzji przygotowal: mgr inz. arch. Filip Koczorowski
posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP

(zgodnie z art. 60 ust.4 i art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zalaczniki:
1. Analiza funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. ala

Sprawe prowadzi:

Wojciech Kurek, tel. 61-29-27-546
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Burmistrz Miasta 1 Gminy Szamotuty

Zatacznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak WN.6733.47.2026 z dnia 15 wrze$nia
2026r.

ANALIZA

przeprowadzona na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2026 r., poz. 538 ze zm.) i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15
lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy:

Whiosek z dnia 31 lipca 2026 r., Miasta i Gminy Szamotuly , ul. Dworcowa 26, 64-500 Szamotuly, w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wsparcia retencji wodnej i rozwoj zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze
Miasta i Gminy Szamotuly — Park Jana Il Sobieskiego, na dziatkach o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051, 3052,

3001, obreb Szamotuly, gmina Szamotuty.

2. Art. 53 ust. 3 ww. ustawy o P1ZP

Whasciwy organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obrebu Szamotuty, w gminie Szamotuty,

Dziatki o nr ewid. 3001 i 3052, 3051, obrgb Szamotuty stanowia wlasno$¢ Gminy Szamotuty.

Dziatki o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, obreb Szamotuly stanowig wlasno$¢ Miasta i Gminy Szamotuly.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow, dziatki o nr 3001 i 3052, obrgb Szamotuty wykazane sa jako drogi ,,dr”.
Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow, dziatki o nr 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, obrgb Szamotuty wykazane sg jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ,,Bz”.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow, dziatka o nr 3051, obreb Szamotuty wykazana jest jako drogi ,,dr” i taki trwate
LIV

4. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych:

a) teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepisow dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zdrowia ludzi, a takze nie jest potozony w granicach terenu gorniczego;

b) planowana inwestycja nie narusza przepiséw ustawy o drogach publicznych;

c) planowana inwestycja nie jest zaliczona do katalogu przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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d) teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

e) teren podlega ochronie na podstawie przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ze wzglgdu na
potozenie przedmiotowej inwestycji na terenie historycznego uktadu urbanistycznego;

f) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne,
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

g) inwestycja nie jest lokalizowana na terenach przeznaczonych w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, o ktérych
mowa w art. 48 i art. 39 ust.3 pkt 3 ustawy;

h) inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Zgodno$¢ warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslonych w decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z Planem ogélnym Gminy Szamotuly

Dzialki o nr ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051, 3052, 3001, obr¢b Szamotutly objete sg ustaleniami planu ogdlnego,
przyjetego uchwata Nr XXV/307/2026 Rady Miasta i Gminy Szamotuty z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie planu ogélnego
miasta i gminy Szamotuly. Potozone sg w granicach strefy: 42SN — strefa zieleni i rekreacji; dziatka nr 3001, obreb

Szamotuly potozona jest w granicach strefy: 8SU — strefa ushugowa.

Zgodnos¢ warunkow 1 szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym zapewnia si¢ przez ustalenie:

1) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu mieszczacej si¢ w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej teren: planowane zamierzenie inwestycyjne polega na wsparciu retencji wodnej i rozwdj zielono-
niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy Szamotuty — Park Jana III Sobieskiego, na dziatkach o nr
ewid. 3006, 3040, 3041, 3042, 3043, 3051, 3052, 3001, obr¢gb Szamotuly, gmina Szamotuly, dla ktérego nalezy
wskaza¢ teren infrastruktury technicznej, ktory miesci si¢ w profilu funkcjonalnym stref: 42SN — strefa zieleni i
rekreacji, 85U — strefa ustugowa.

2) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokos$ci zabudowy, udzialu powierzchni
zabudowy, okreslonych dla strefy planistycznej obejmujacej teren: planowane zamierzenie inwestycyjne polega
na wsparciu retencji wodnej i rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy Szamotuly
— Park Jana Il Sobieskiego — nie okre$la si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, stwierdzono,

iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Z up. BURMISTRZA MIASTA | GMINY
SZAMOTULY
mgr inz. Agnieszka Czapka
Kierownik Wydzialu
Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzennej
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